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1. ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY MOTA-
ENGIL REAL ESTATE MANAGEMENT ZA ROK 2019

Zgodnie z przepisami prawa, Zarzad Mota-Engil Real Estate Management Sp. z o0.0. przedstawiajg

wspolnikom Skonsolidowane Sprawozdanie z Dziatalnosci Sp6tki oraz Sprawozdania finansowe za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2019 r.

2. STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWEJ ORAZ JEJ ZMIANY

Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowe] jest Mota-Engil Real Estate Management sp. z 0.0.. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 110. Spétka dominujaca tj. Mota-Engil Real Estate Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia powstata na mocy aktu notarialnego sporzadzonego 03.06.2005 roku w Kancelarii
Notarialnej w Krakowie przy Rynku Gtéwnym 30. Spotke wpisano do KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO -
Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem: 0000237848 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7
w dniu 14.07.2005 roku pod nazwg M-Invest Polska Sp. z 0.0. Pod takg nazwg Spétka dziatata do dnia 28.02.2010
roku. Dnia 01.03.2010 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécie w Krakowie wydat postanowienie o wpisie
w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany nazwy na Mota-Engil Real Estate Management Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

W 2018 roku nastgpit szereg zmian w strukturze Grupy majacy na celu utatwienie zarzadzania projektami
deweloperskimi, zapewnienie wiekszej przejrzystosci w strukturze Grupy oraz ujednolicenie relacji
wtascicielskich. Generalng zasadg przyjetg podczas reorganizacji byto skupienie wszystkich projektéw bedacych
w budowie lub przygotowaniu pod jednym wtascicielem. Tym samym w dniu 12 grudnia 2018 roku spo6tka Mota-
Engil Central Europe S.A. stata sie bezposrednim witascicielem spdtki Mota-Engil Real Estate Management
Sp.z o0.0. a Mota-Engil Real Estate Management nabyta szereg spdtek nalezgcych poprzednio do innych
podmiotow z Grupy. W 2019 roku Spétka nabyta udziaty w kolejnych trzech spoétkach i tak zostat utworzony sub-

holding o nazwie Grupa Kapitatowa MEREM.

Niezaleznie od zmian prawnych i organizacyjnych Spotka zarzadzajgcg projektami pozostaje nadal Mota-
Engil Real Estate Management - podmiot z wieloletnim doswiadczeniem zwigzanym z segmentem
deweloperskim a zasady dziatania spotek celowych pozostaty bez zmian i obejmuja peten proces inwestycyjny:
przygotowanie gruntu do inwestycji, nadzér nad projektami inwestycyjnymi w czesci mieszkaniowej i

komercyjnej w okresie budowy, jak réwniez sprzedaz mieszkan i lokali uzytkowych.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku struktura Grupy Kapitatowe] przedstawiata sie jak zaprezentowano na

ponizszym wykresie.
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Mota Engil Real Estate Management Sp. z 0.0.
Jednostka Dominujaca

—>| 100% I |Senatorska Project Development Sp. z 0.0. I
—>| 100% | | Project Development 1 Sp. z 0.0. |

—>| 100% I |Proj ect Development 2 Sp. z 0.0. I

—>| 100% | |Grodkows ka Project Development Sp. z 0.0. |

Kilinskiego Property Investment

l

100% Kiliriskiego Project Development Sp. z 0.0. 99,37% | |Sp-zo.0.
_>| 100% | |Verme|o Project Development Sp. z 0.0. |
_>| 100% I |Ba lice Project Development Sp.z 0.0. I

29 Listopada Project Development Sp. z 0.0. w
100% likwidacji

\ 4

—>| 100% I |Ba|ice Project Development Sp. z 0.0. I

> | 100% | |Bukowir’15ka Project Development Sp. z o.0. |

—> Dzieci Warszawy Project Development Sp. z
100% 0.0.
> Grota-Roweckiego Project Development Sp. z
100% 0.0.

3. CZYNNIKI WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY
a. Perspektywa makroekonomiczna

Po szczytowym okresie wzrostu gospodarczego w 2018 roku, zgodnie ze wstepnymi szacunkami GUS,
wzrost gospodarczy nadal pozostat na wysokim poziomie (4,3% PKB w 2019 roku). Sytuacja gospodarstw
domowych zostata wyrédwnana wysokimi dofinansowaniami, zwigzanymi z cyklem wyborczym, wzrostem
zatrudnienia i wynagrodzen oraz spadkiem stopy bezrobocia. Zgodnie z obliczeniami Ministerstwa Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej w grudniu 2019 r. w rejestrach urzeddw pracy byto niespetna 900 tysiecy bezrobotnych, co
stanowit najlepszy wynik zamykajacy rok od trzech dekad. Zgodnie z informacjg Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, inflacja konsumencka w grudniu 2019 r. wyniosta 3,4%. Najwieksze wzrosty cen dotyczyty
zZywnosci i usuwania Smieci.

Niskie stopy procentowe w 2019 r. zachecaty Polakdéw, zaréwno do kupowania mieszkan na wifasne
potrzeby, jak tez inwestowania w mieszkania na wynajem. Bardzo dobra sytuacja gospodarcza jest gtéwnym
czynnikiem wptywajgcymi na staty, wysoki poziom popytu i determinuje niezmiennie pozytywne nastroje wsréd

nabywcow. Rok 2019 potwierdzit, ze rynek mieszkaniowy nie tylko jest stabilny, ale wcigz znajduje sie w fazie
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wysokiej aktywnosci. Od strony popytowej sytuacja w segmencie mieszkaniowym jest prawidtowa, a sytuacja w
branzy korzystna.

Epidemia COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 roku dotkneta zaréwno globalne, jak i europejskie
gospodarki. Wptyw gospodarczy COVID-19 zalezy od branzy oraz profilu i wielkosci poszczegdlnych firm, poza
tym uwarunkowane jest to m.in. skalg wykorzystania posrednich srodkéw produkcji z Chin, elastycznoscig
zamiany na alternatywnych dostawcéw, jak rowniez wielkoscig posiadanych zapaséw czy stopniem opierania sie
tylko na biezacej produkcji. Jednakze, trzeba zaznaczy¢, ze branza zarzadzania nieruchomosciami nie nalezy do
najbardziej zagrozonych kryzysem, jej sytuacja jest stabilna. Ponadto, w dtuzszym horyzoncie czasowym w branzy
deweloperskiej widoczny jest nadal kontynuujacy sie staty wzrost oraz podtrzymane tempo sprzedazy mieszkan.
W krotkiej perspektywie, nastepstwa COVID-19 to mniejsza produkcja i konsumpcja. Natomiast w dtuzszym
okresie kryzys moze spowodowac m.in. czesciowe odejscie od globalizacji, wieksze zadtuzenie czy wyréwnanie
luki w potencjale gospodarczym miedzy UE i USA a Chinami. Do pozytywnym nastepstw ubocznych mozna bedzie

zaliczy¢ dynamiczniejszy rozwoj gospodarki cyfrowej, réwniez na rynku ustug.

b. Rynek mieszkaniowy w Polsce
Rok 2019 w branzy deweloperskiej okazat sie dla budujacych i sprzedajacych mieszkania bardzo dobrym
rokiem. Sprzedaz lokali mieszkalnych utrzymata sie wzgledem 2018 roku na tym samym poziomie, a faczna
wartosc zawartych uméw wzrosta. Pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania, w 2019 roku padt
rekord - 207 tys. mieszkan — co daje najwiekszg ilos¢ w tym zakresie od 1989 roku. Dynamika wzrostu cen
nieruchomosci nie byta tak duza jak dwa lata temu, dzieki czemu firmy deweloperskie cieszyty sie niestabngcym

zainteresowaniem klientow.

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym wzrosty we wszystkich z 16 miast wojewddzkich na podstawie
danych z IV kwartatu 2019 - bazujgc na danych NBP za IV kwartat 2019 roku, mieszkania w najwiekszych miastach
drozaty w ciggu roku o prawie 13%. Najwieksza zmiana nastgpita w Biatymstoku, gdzie metr kwadratowy podrozat
0 7,94% wzgledem Il kwartatu 2019. W tym samym okresie najwyzsze wzrosty cen miaty miejsce w todzi (6,96%)
i aglomeracji katowickiej (6,28%). Z kolei poréwnujgc ostatnie kwartaty roku 2018 i 2019 s$rednia cena
transakcyjna 1 metra kwadratowego mieszkania najbardziej wzrosta w todzi — wzrost 0 19,9% w poréwnaniu do
roku poprzedniego. Srednia cena mieszkah w Warszawie w grudniu 2019 wynosita 10231 PLN za metr
kwadratowy. Jesli chodzi o przecietng cene transakcyjng za nowe mieszkania w 2019 roku, dalej w rankingu
plasowaty sie Gdarnsk (8585 PLN/ metr kwadratowy), Krakdw (8244 PLN/ metr kwadratowy) i Gdynia (8027 PLN/

metr kwadratowy).

W kontekscie cen lokali mieszkalnych w IV kwartale 2019 r. nastgpit wzrost 0 2,8% w pordéwnaniu do
poprzedniego kwartatu (w przypadku zaréwno rynku pierwotnego, jak i wtérnego). Zestawiajgc z analogicznym
okresem 2018 r. ceny lokali mieszkalnych wzrosty 0 9,4% (0 6,5% rynku pierwotnym, natomiast na rynku wtérnym

-012,0%).

W 2019 roku spotki deweloperskie zakontraktowaty ponad 24 tysigce mieszkan, co czesto okazato sie

wynikiem powyzej oczekiwan. Wedtug Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego (GUNB) w budownictwie
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mieszkaniowym odnotowano w 2019 roku wzrost liczby pozwolen na budowe. Rozpoczeto réwniez budowe 221

tysiecy nowych lokali, co juz byto wynikiem lepszym od tego z poprzedniego roku.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych nie tylko urdst w 2019 r., ale réwniez zmienit swojg strukture.
Wiecej zakupow mieszkan byto dokonywanych z myslg o celach inwestycyjnych. Wedtug réznych danych, takie
przeznaczenie mogto mie¢ nawet 40-50% mieszkan. Jasno wskazuje to, jakim zaufaniem cieszy sie ta forma
lokowania oszczednosci. Spory wptyw na wzrost liczby mieszkan kupowanych jako inwestycje maja
obcokrajowcy. Polskie mieszkania sg jednymi z najtanszych w catej Europie, co przycigga inwestoréw z Niemiec,
Holandii czy tez Wielkiej Brytanii. Utrzymujacy sie od dawna na wysokim poziomie popyt na wynajmowane
mieszkania gwarantuje dalszy rozwdj tego segmentu. Coraz chetniej mieszkania w Polsce kupujg réwniez

pracownicy z Ukrainy. Galopujgco rosta ilos¢ kredytéw hipotecznych.

Rok 2020 to kontynuacja wzrostu cen — na podstawie analiz NBP widac¢, iz poréwnujac pierwszy kwartat
do roku poprzedniego na rynku pierwotnym ceny transakcyjne wzrosty o okoto 9%, z kolei w przypadku cen
ofertowych na rynku wtérnym ceny urosty o 12%. Epidemia Covid-19 zmienita sytuacje na rynku — przed jej
wybuchem, na poczatku 2020 roku przewidywano powstanie banki spekulacyjnej, jednakze wskutek obecnej
pandemii prognozy te nalezy zweryfikowa¢. W kontekscie sektora deweloperskiego, Covid-19 oznacza nowe
wyzwania — jak chocby utrudnienia w przeprowadzeniu formalnosci przy starcie nowych inwestycji. Wedtug
deweloperdéw ceny mieszkan nie spadng — w najmniej optymistycznym scenariuszu w krotkim okresie nie beda
wzrastac. Wybuch Covid-19 stanowi réwniez utrudnienie dla chcacych zaciggngd kredyt hipoteczny — w kwietniu

i w maju 2020 nastgpito dramatyczne zaostrzenie polityki kredytowej w bankach.

W 2020 r. przewiduje sie, ze ceny mieszkan mogg nadal rosngé, adekwatnie do mozliwosci finansowych
kupujacych. Na dzis, wedtug wyliczen NBP, za Srednie wynagrodzenie Polacy mogg przecietnie kupi¢ 0,82 metra
kwadratowego mieszkania, (dla poréwnania, w 2007 roku byto to tylko 0,48 metra kwadratowego). Obecnie
wystepuje sporo czynnikdw pozytywnie stymulujgcych sprzedaz mieszkan. Na wysoka sprzedaz w branzy
deweloperskiej wptywa przede wszystkim tzw. ,luka mieszkaniowa”. Szacuje sie, ze w Polsce brakuje nawet 2
milionéw lokali, a wiec potrzeby mieszkaniowe Polakéw wcigz sg na bardzo wysokim poziomie. Prognozy na rok
2020, przed pojawieniem sie wirusa COVID-19, przewidywaty ustabilizowanie kosztéw materiatéw i prac
budowlanych — co powinno sprzyja¢ utrzymaniu cen na poziomach zblizonych do 2019 roku, jednak obecnie

ciezko okresli¢ jak rynek sie rozwinie i jak wptynie to na realizacje zamierzonych inwestycji.

W 2019 roku nie ulegta wiekszym modyfikacjom ustawa dotyczaca inwestycji budowlanych natomiast

w 2020 roku duze znacznie dla rozwoju sektora mieszkaniowego beda miaty wtasnie polityczne regulacje.

4. DZIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)
4.1 Dziatalnos$¢ operacyjna

Mota-Engil Real Estate Management jest czeScig renomowanej grupy kapitatowej Mota-Engil. Grupa Mota-
Engil jest najwiekszym przedsiebiorcg na rynku portugalskim w branzy budowlanej, realizujgcym prestizowe

projekty na catym swiecie. W Polsce funkcjonuje od 1997 roku. Zakres dziatalnosci Spotki Mota-Engil Real Estate
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Management obejmuje teren Polski, Czech, Wegier oraz Rumunii. Aktualnie spotka zaangazowana jest w
realizacje kilku projektow na terenie najwiekszych miast Polski oraz poszukiwanie gruntéw pod nowe inwestycje.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki Mota-Engil Real Estate Management jest realizacja projektéw
z zakresu budownictwa mieszkaniowego. Spodtka zarzadza spétkami  celowymi, powotanymi
do realizacji osobnych projektéw mieszkaniowych. Spotka poza nadzorem nad w/w spotkami celowymi zajmuje
sie pozyskiwaniem  gruntéw  pod nowe projekty, zlecaniem robét  architektonicznych
i konstrukcyjnych oraz obstugg formalng i prawng wszystkich prowadzonych inwestycji.

W roku 2019 dziatania Spotki koncentrowaty sie na swiadczeniu ustug zarzadzania prowadzacych do
kontynuacji rozpoczetych projektow w fazie ich budowy (Yana w Warszawie, Esteio w Warszawie, Avore w
Warszawie oraz Arkona Residence w Szczecinie) oraz sprzedazy finalnej poprzez Spoétki celowe na inwestycjach
Illumino I, Recanto, Vermelo Il, Willanovia oraz Sikorki.

Z konncem 2019 spodtka rozpoczeta przygotowanie inwestycji Arkona Residence zlokalizowanej w Szczecinie i
rozpoczeto budowe. Projekt zaktada wybudowanie budynku mieszkalno-ustugowego o tgcznej wartosci PUM

ponad 2800 m2. Spdtka planuje rozpoczecie sprzedazy poprzez Spotke celowg poczawszy od stycznia 2020 roku.

Rok 2019 jest rowniez pierwszym rokiem, za ktory spoétka przygotowata skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zgodnie z wymogami Warunkdw Emisji Obligacji, ktére zostaty wyemitowane w czerwcu 2020 roku.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego w sktad Zarzadu Spoétki wchodzili:
e  Maciej Michatek - Prezes Zarzadu
e Joao Saracho de Almeida — Cztonek Zarzadu

e  Marcin Podlecki — Cztonek Zarzadu

W odniesieniu do jednostek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy istotniejsze wydarzenia z roku 2019
obejmuja:

e Nabycie nieruchomosci gruntowej w Szczecinie wraz z naktadami poniesionymi czesciowo na
budowie przedsiewziecia o nazwie Arkona i rozpoczecie projektu deweloperskiego

e Sprzedaz nieruchomosci w Balicach w zwigzku z podjeciem decyzji o niekontynuowaniu projektu w
tej lokalizacji

e Nabycie dziatki w Warszawie od innego z podmiotdw z Grupy Mota-Engil, na ktdrej bedzie
realizowany projekt polegajacy na wybudowaniu 36 domkéw w zabudowie segmentowe;j

e Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla projektéw Avore, llumino oraz Recanto i rozpoczecie

finalnej sprzedazy na tych projektach

4.2 Sytuacja finansowa jednostki oraz Grupy
Najwazniejsze pozycje ze sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego zostaty zaprezentowane
ponizej. Istotny wptyw na wynik finansowy na poziomie skonsolidowanym miata transakcja sprzedazy

nieruchomosci w Balicach, zrealizowana ze stratgy. Jednakze, jest to wydarzenie majace charakter jednorazowy.
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Co wazne, zaréwno spotka dominujgca jak i spotki z grupy generujg dodatnie przeptywy pieniezne na poziomie

operacyjnym.
. DET (]
Dane jednostkowe 2019 .
skonsolidowane
Przychody ze sprzedazy 9264 047,87 95 248 907,50
Wynik netto -9 562 404,39 -24 760 843,39
Wartos¢ zapasow 0,00 377 989 745,30
Srodki pieniezne 400 710,75 109 767 659,65
Kapitat wtasny 60359 211,52 48 952 444,26
Zadtuzenie zewnetrzne 10 900,00 170 551 228,72
Suma bilansowa 196 415 183,71 521859 797,43
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 699 891,67 17 772 803,81

4.3 Przewidywany rozwaj Spétki dominujacej i jednostek zaleznych

W kolejnych latach Zarzad Mota-Engil Real Estate Management Sp. z 0. o. bedzie przygotowywat kolejne
inwestycje mieszkaniowe na terenie Polski. W ciggu roku 2020 Spétka planuje takze rozpoczecie realizacji
nowych inwestycji w najwiekszych miastach Polski. W celu zbudowania banku ziemi, Spétka dominujgca
wyemitowata w czerwcu 2020 roku obligacje o nominalnej wartosci 15.000.000 PLN, ktdre sg zarejestrowane w
KDPW i notowane na rynku Catalyst. Obligacje majg 2 letni termin wykupu i s oprocentowane wg statej stopy

procentowe;j.

Oprdcz tego na rok 2020 planowane jest zakoriczenie budowy i rozpoczecie sprzedazy finalnej poprzez Spoétki
celowe na inwestycjach Avore Il oraz Yana a takze kontynuacja sprzedazy na projektach, ktére uzyskaty

pozwolenie na uzytkowanie we wczesniejszych okresach.

Spoétka dominujgca bedzie kontynuowata zarzadzanie projektami, analize perspektyw biznesowych,
sprzedaz, marketing, doradztwo i analize inwestycji. Ponadto Spdtka planuje zintensyfikowac dziatalnos¢

wspierajgcy, polegajgca na wyszukiwaniu atrakcyjnych terenéw pod zabudowe.

W odniesieniu do wazniejszych projektéow znajdujacych sie w spétkach celowych na 2020 rok planowane

jest:

e (Oddanie do uzytkowania projektéw Yana oraz Esteio w Warszawie

e Rozpoczecie realizacji projektu polegajacego na wybudowaniu 36 domkéw w zabudowie
segmentowej na warszawskim Wilanowie

e Kontynuacja projektu o nazwie Arkona w Szczecinie

e Kontynuacja sprzedazy finalnej i przekazywania mieszkan na projektach w todzi — Recanto i lumino

e Finalizacja nabycia dziatki przy ul. Madalinskiego w Warszawie i rozpoczecie przedsiewziecia
inwestycyjnego o nazwie La Scala

e Kontynuacja dziatan zmierzajgcych do nabycia nowych dziatek i rozpoczecia projektéw w nowych
lokalizacjach
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5. INNE NIEZBEDNE INFORMACJE WYMAGANE USTAWA O RACHUNKOWOSCI
Ptatnosci do Organéw Panstwowych

Mota-Engil Real Estate Management Sp. z 0.0. ani zadna z konsolidowanych spétek zaleznych nie posiadaja
przeterminowanych dtugéw wzgledem Skarbu Panstwa lub innych podmiotéw publicznych, w tym wzgledem

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, a takze zadnych zobowigzan podatkowych oraz nie optaconych sktadek.
Badania i rozwoj

Spdétka dominujgca oraz jednostki zalezne nie prowadzg badan i prac rozwojowych.

Udzialy i akcje wtasne

Spdétka dominujgca ani jednostki zalezne nie posiadajg udziatéw wtasnych oraz nie dokonaty ich nabycia i zbycia

w roku obrotowym 2019.

Posiadane Oddziaty

Spdétka dominujgca ani jednostki zalezne nie posiadajg oddziatow.
Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Polityka zarzadzania ryzykiem finansowym Spoétki dominujgcej oraz spotek z Grupy stuzy minimalizacji
ewentualnych ujemnych skutkéw wywotanych niepewnoscig wiasciwg rynkom finansowym. Niepewnos¢ ta,
znajdujaca odbicie w rozmaitych aspektach, wymaga szczegdlnej uwagi oraz podejmowania konkretnych,

skutecznych srodkéw w toku zarzgdzania ryzykiem finansowym.

Dziatania polegajgce na zarzadzaniu ryzykiem finansowym s3g koordynowane przez Dziat Finansowy, pod
bezposrednim nadzorem odpowiedniego Cztonka Zarzadu. Podejscie Spotki do zarzadzania ryzykiem finansowym

jest ostrozne i zachowawcze.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka dominujgca oraz spotki zalezne, nalezg na
date sprawozdania finansowego kredyty bankowe, pozyczki od udziatowca, linia kredytowa w wysokosci 3 min
PLN w spofce dominujgcej oraz srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkéw finansowych na finansowanie biezgcej oraz inwestycyjnej dziatalnos¢ Spaétki oraz podmiotow

z Grupy.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spotki oraz spoétek zaleznych obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnosciag. Zarzad weryfikuje
i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka. Spétka dominujgca oraz jednostki zalezne
monitorujg réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw

finansowych.

Celem strategii zarzagdzania ryzykiem stopy procentowej jest optymalizacja kosztéw zadtuzenia oraz zapewnienie,

by zobowigzania finansowe nie staty sie nadmiernie niestabilne - co oznacza kontrole i zmniejszanie ryzyka
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ponoszenia strat w wyniku wahan stép procentowych. Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stop
procentowych jest nieznaczne z racji na state oprocentowanie pozyczek wewnatrzgrupowych. W odniesieniu do
kredytu bankowego, oprocentowanie oparte jest o WIBOR 3M. W 2019 roku Spétka nie zawierata kontraktow na

zamiane stop procentowych.

W ocenie Spotki, spétka dominujaca oraz jednostki zalezne nie sg narazone na istotne ryzyko walutowe, jako, ze
wszystkie rozliczenia z klientami dokonuja sie w PLN oraz drugostronnie podmioty w grupie regulujg swoje

zobowigzania handlowe takze w PLN. Rozliczenia w innej walucie niz PLN mogg wystepowac sporadycznie.

W ocenie Zarzadu, Spétka dominujgca oraz jednostki zalezne sg jedynie w niewielkim stopniu narazone na ryzyko
kredytowe z racji charakterystyki prowadzonej dziatalnosci. Spétka podpisuje kontrakty z osobami fizycznymi na
zakup lokali mieszkalnych i jest uzalezniona od wptywow ptatnosci ceny za sprzedane lokale, jednoczesnie jednak
posiada szereg narzedzi w celu pozyskania naleznych jej kwot, wtaczajagc mozliwos¢ rozwigzania umoéw

deweloperskich i ponownej sprzedazy danego lokalu.

Celem zarzgdzania ryzykiem zwigzanym z ptynnoscig jest zapewnienie, by srodki dostepne co pewien czas
wystarczaty na terminowe zaspokajanie zaciggnietych zobowigzan. Polega to zatem na zapewnieniu, by Spotka
dysponowata $rodkami finansowymi (saldami i wptywami pienieznymi) wymaganymi do zaspokojenia jej
zobowigzan (wydatkdw pienieznych), kiedy te stajg sie wymagalne. Spétka monitoruje ryzyko braku funduszy
poprzez okresowe planowanie ptynnosci, uwzgledniajgc terminy wymagalnosci / zapadalnosci zaréwno
inwestycji jak i aktywéw finansowych oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.
Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze w okresie finansowania zewnetrznego, ryzyko braku ptynnosci staje sie

mniejsze, ze wzgledu na regularne wyptaty z kredytu przeznaczonego na realizacje inwestycji.

Po zakonczeniu roku obrotowego do daty niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia majgce wptyw na

zakoniczony rok obrotowy, ktére wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu.

Zarzad Spotki odstapit od prezentacji innych informacji wymaganych wedtug przepiséw Ustawy o rachunkowosci

ze wzgledu na ich nieistotnos¢ dla oceny sytuacji jednostki.

Krakoéw, 30 czerwca 2020 roku

Zarzad jednostki dominujacej Mota-Engil Real Estate Management Sp. z 0. 0.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Maciej
Mi chatek (Certyfikat kwalifikowany).
............................................................................ Utworzory w dniu: 2020-06-30 17:4402 + (200

Signed byJoao Saracho De Almeida

s (Qualified eetificatd).
Joao Saracho de Almeida - Cztonek Zarzgdu Created at 2020-06.30 17:19:59 +0200

Marcin Podlecki -Czftonek Zarzadu
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